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RESUMO

Este artigo apresenta uma analise sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e consequente Relatério
de Impacto de Vizinhanca (RIV), estabelecido pela Lei n° 10.257/2001, o Estatuto da Cidade. Para
compreender a importancia e necessidade do EIV e RIV, analisou-se o relatério desenvolvido por uma
empresa de Engenharia na cidade de Maringa-PR, para a implantacdo de trés residenciais. Utilizando a
metodologia exploratéria, é possivel analisar e compreender a relacdo entre o EIV e o desenvolvimento
urbano sustentavel de cada cidade. A partir das andlises, conclui-se a importancia e seriedade do RIV, bem
como do Poder Executivo Municipal na exigéncia do EIV para o desenvolvimento urbano sustentavel do
municipio.

PALAVRAS-CHAVE: Desenvolvimento Urbano Sustentéavel; Estudo de Impacto de Vizinhanca; Maringa-PR;
Relatério de Impacto de Vizinhanca.

1 INTRODUCAO

Com o advento da Revolucao Industrial, o consequente éxodo rural contribuiu para
a crescente urbanizacdo da cidade. O crescimento destes centros urbanos nem sempre
ocorreu de forma ordenada viabilizando, em alguns casos, a ocupacao inadequada do solo
urbano. Neste sentido, questdes vinculadas ao desenvolvimento urbano, o planejamento
dos seus sistemas e a reducdo de impactos ambientais, justificam a preocupacdo e o
controle por parte das cidades focadas no desenvolvimento urbano sustentavel.

O ano de 2001 representa um marco histérico para o planejamento e
desenvolvimento urbano do Brasil. A Lei Federal n° 10.257/2001 intitulada Estatuto da
Cidade, apresenta instrumentos e diretrizes que contribuem para o planejamento dos
centros urbanos. O objetivo é permitir que a sociedade usufrua de ambientes construidos,
equilibrados com o meio ambiente natural, viabilizando o crescimento e desenvolvimento
das cidades.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um dos diversos instrumentos
apresentados pelo Estatuto da Cidade. Este instrumento objetiva identificar e analisar os
possiveis impactos urbanos, gerados pela implantacdo de novas propostas de ocupacéo
destes centros. Resultado do EIV obtém-se o Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV),
documento em que 0s responsaveis técnicos pelo projeto e implantacdo dos
empreendimentos apresentam, de maneira holistica, os impactos observados na instalagéo
da edificacdo. E objetivo deste relatorio, apresentar medidas que sejam mitigadoras e
compensatorias para que seja viabilizado a sua implantacéo.

Estudar o desdobrar historico a respeito do EIV no Brasil revela-se de grande
importancia. Topicos como o0 adensamento populacional, equipamentos urbanos e
comunitérios, valorizacao imobiliria, trafego, sistema viario e suas demandas adjacentes,
ventilacdo e iluminacdo e o uso e ocupacdo do solo, referem-se a caracteristicas
importantes para o planejamento urbano, sendo relevante a sua compreensdo para a
viabilizacdo correta do EIV (MARQUES, 2010). Estes topicos revelam-se intimamente
ligados a implantacdo e ocupacdo dos sistemas urbanos, justificado pela relacdo entre a
arquitetura e a cidade. Por este motivo, ao estipular a necessidade de realizar-se o EIV,
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assume-se a responsabilidade criteriosa em permitir que o espaco urbano seja ocupado de
maneira satisfatoria, minimizando ao maximo os impactos que podem ser provenientes de
sua instalagéo.

A Constituicdo Federal estabelece a todos o direito de um ambiente ecologicamente
equilibrado. Entretanto, é dever da coletividade e do Poder Publico preservar estes espacos
e garantir o seu desenvolvimento sustentavel, isto é, permitir que presentes e futuras
geracbes tenham acesso ao meio ambiente equilibrado. Um dos grandes avancos da
Constituicdo Federal, neste cenario, reflete na participacdo da populacdo em decisdes de
interesse publico. Entretanto, cabe ao Poder Publico delimitar, de acordo com a Lei n°®
10.257/2001, quais os empreendimentos que deverdo realizar o EIV e consequente
relatorio.

Maringad se destaca no interior do Estado pelo seu planejamento urbano e os
satisfatorios indices de qualidade de vida. Entretanto, faz-se necessario uma analise
aprofundada de como este estudo tem-se desenvolvido em outros polos que podem servir
de reflexdo para os requisitos estabelecidos atualmente na legislagdo de Maringa. E
importante considerar, inclusive, aspectos que o Estatuto da Cidade direciona em seu texto,
para nortear a proposta de solu¢des para o desenvolvimento do Relatorio de Impacto de
Vizinhanca de maneira satisfatoria.

2 REFORMA URBANA E O SURGIMENTO DO ESTATUTO DA CIDADE

A segregacdao social do espaco e da especulacdo imobiliaria, atreladas ao fim da
ditatura militar no Brasil, deram origem ao que conhecemos por movimentos sociais
urbanos. Esse periodo foi marcado pela necessidade de resgate e mudancas estruturais
em que ressurgem organizacdes e sindicatos que foram extintos no vigente contexto
sociopolitico.

A década de 1980 marca o cenario em que se d& a criacdo de entidades ecoldgicas
gue se preocupam com 0S espacos territoriais, na proposta de retomada da melhoria da
gualidade de vida urbana em defesa do seu entorno imediato, frente aos empreendimentos
gue geram impactos ao serem implantados no contexto urbano. O EIV, neste caso, foi um
dos principais instrumentos que nortearam os anseios do periodo. De acordo com Valési

(2014, p. 164)

A preocupacdo da Humanidade com a degradacdo do meio ambiente gerou a
necessidade da criacdo de instrumentos de tutela ambiental, visando a reparacéo
do dano. Mais recentemente o direito incorporou instrumentos que buscam a
prevencdo do dano ambiental. Dentre tais instrumentos sobressaem-se o
zoneamento ambiental, o planejamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental.
No Brasil, as avaliacdes ambientais foram introduzidas por intermédio da Lei
Federal n® 6.938/81, que criou o Sistema Nacional do Meio Ambiente.

Ao longo do século XX diversas cidades surgiram no Brasil, marcando a urbanizacéo
gue acarreta marcantes caracteristicas ao contexto historico-social do pais. Este fenébmeno
agravou a segregacao social a propor¢cao em que parte da populacao foi marginalizada nos
grandes centros urbanos. O adensamento populacional resultante da urbanizacéo acentua
os problemas que sdo provenientes dessa segregacao. As zonas periféricas sdo marcadas
pela auséncia de infraestruturas urbanas, destacando caracteristicas insatisfatorias de
equipamentos urbanos e, inclusive, equipamentos comunitarios.

Frente esta necessidade de planejamento urbano, a Lei n°® 10.257/2001 regulamenta
alguns artigos da Constituicio Federal condizentes com a Politica Urbana. E diretriz desta
Lei a garantia pelo direito de cidades que sejam sustentaveis e que cumpram com O
desenvolvimento social. O planejamento, principalmente o uso e ocupagéo do solo, é um
dos instrumentos gerais desta legislacdo em que as cidades devem desenvolver enquanto
planejamento municipal. A secéo Xll da Lei n® 10.257/2001 apresenta a necessidade de o
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Poder Executivo Municipal definir os empreendimentos e atividades, sejam eles publicos
ou privados, que deverdo desenvolver o EIV para se obter a licenca de construcao.

No Brasil, considerando o periodo entre 1950 e 2000, constatou-se que a populacéo
gue que passou a viver em cidades cresceu para 80%. Grande parte desta populacéo se
encontrava em grandes centros urbanos, podendo se considerar até mesmo a necessidade
e 0 anseio por condicdbes melhores de trabalho e habitacdo. Ainda hoje, € comum
observarmos o fluxo de pessoas de outros Estados, buscando oportunidades e melhor
gualidade de vida, em megacidades como € o caso de Sdo Paulo. Este crescimento deve
ser considerado pelas Politicas Publicas objetivando um adequado planejamento urbano,
considerando que o crescimento da populacao que opta por viver na cidade pode acarretar
impactos direto ao desenvolvimento urbano do municipio.

De acordo com a Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD) 2015,
84,72% da populacao brasileira vive em areas urbanas, sendo que apenas 15,28% ocupam
moradias em espacos rurais. O Sudeste € a regido que possui a maior quantidade de
pessoas vivendo na cidade, sendo o Nordeste a regido que possui a maior quantidade de
pessoas vivendo no campo, cerca de 26,88% de sua populacdo. O Parana, Estado ao qual
a cidade de Maring& pertence, é considerado o Estado mais populoso da regido Sul do
Brasil. De acordo com dados do IBGE, Londrina € a cidade que possui a maior quantidade
de habitantes no interior do Estado, sendo Maring4 a segunda cidade em numero de
habitantes no interior do Estado.

A quantidade expressiva de pessoas que buscam lugar nos centros urbanos, gerou
a necessidade de reforma urbana e a preocupacdo com o planejamento e desenvolvimento
sustentavel destes espacos. A reforma urbana foi a bandeira principal de alguns féruns
nacionais que ocorreram na década de 90 (MARQUES, 2010). Desta inspiracéo € que se
tem a implementacdo do Estatuto da Cidade, apds tramitado por pouco mais de uma
década no Congresso Nacional e permitindo a concretizacdo da Lei Federal n°
10.257/2001. Antes mesmo da implementacao do Estatuto, varios municipios ja colocavam
em praticas acdes que resultaram em renovacdo no campo politico, o que nao
descaracteriza ao Estatuto uma grande conquista para as cidades a partir dos processos
de reforma urbana.

2.1 ESTATUTO DA CIDADE

O Estatuto da Cidade faz valer alguns topicos elucidados pelo Direito Urbanistico,
n&o sendo autoaplicavel. E importante que a responsabilidade por sua implementac&o seja
partilhada por diferentes setores sociais e administrativos, ou seja, ndo s6 o Poder Publico,
mas toda a populagdo que ocupa os centros urbanos precisa assumir a responsabilidade
pela validade dos instrumentos desta Lei. Entretanto, ndo s6 o Direito Urbanistico é
lembrado nesta legislagdo, mas, também, o Direito Ambiental, haja vista a necessidade de
erradicar praticas que geram impactos ao meio ambiente.

Considerando que o desenvolvimento social da cidade, bem como da propriedade
urbana, € um objetivo da politica urbana, o Estatuto da Cidade estabelece a garantia de
cidades sustentaveis, assim como a “gestdo democratica por meio da participagdo da
populacdo e de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano” (BRASIL, 2001). Em suma, a Lei n® 10.257/2001 pautada no bem
coletivo, estabelece normas e instrumentos de ordem publica e interesse social para a
utilizacdo da propriedade urbana. O uso e controle do solo é uma das diretrizes gerais
apontadas pelo Estatuto, de modo que seja evitado

a) a utilizacao inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
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¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em
relacdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

€) a retencéo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao utilizacao;

f) a deterioragdo das &reas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental,

h) a exposicdo da populacao a riscos de desastres naturais; (Incluido pela Medida
Provisoria n® 547, de 2011).

i) a exposicdo da populagédo a riscos de desastres. (Lei Federal n° 10.257/2001).

O EIV, bem como o Estudo de Impacto Ambiental (EIA), corresponde a um dos
diversos instrumentos estabelecidos pelo Estatuto da Cidade. De acordo com a legislacao,
a Lei municipal é que definird quais sdo os empreendimentos que deverdo realizar este
estudo e, consequentemente, o Relatorio de Impacto de Vizinhanca para a implantacdo da
edificacdo e sua ocupacédo. Para os casos em que for estabelecido a necessidade de se
realizar o EIV e RIV, apenas sera concedido a licenca ou autoriza¢do para construcao apos
apresentar nos modelos exigidos pela lei municipal os resultados destes instrumentos.

Além do EIV, diversos outros instrumentos sdo contemplados pela Lei n°
10.257/2001, considerando a necessidade de os centros urbanos continuarem se
desenvolvendo, sobretudo, de maneira sustentavel. O Plano Diretor, por exemplo, passou
a ser exigéncia obrigatdria em municipios onde o nimero de habitantes ultrapasse 20.000
pessoas. Outro ponto importante refere-se ao intervalo de tempo em que deve ser
providenciado a revisdo deste plano, sendo estabelecido pelo Estatuto da Cidade, o prazo
limite de dez anos para revisdo dos planos diretores de cada municipio. Entretanto,
observa-se que este intervalo de tempo nem sempre é respeitado. Diversos municipios, em
gue se faz necessario a implementacdo do Plano Diretor, contam com Leis Consolidadas
gue ja ultrapassam o limite de dez anos para sua atualizacdo. Cabe ao Poder Publico
providenciar a sua atualizacdo e cumprir com o estabelecido pelo Estatuto, garantindo a
continuidade do desenvolvimento e planejamento urbano sustentavel.

2.2 ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Conforme ja citado neste artigo, cabe ao municipio determinar os empreendimentos
e atividades, publico ou privadas, que deveréo realizar o EIV e o RIV antes do inicio de sua
implantacdo. Neste aspecto, seria possivel elencar um dos primeiros tépicos que
caracteriza o0 aspecto de negligéncia na elaboracdo deste instrumento exigido pela
legislacao.

O planejamento, principalmente o uso e ocupacao do solo, € um dos instrumentos
gerais do Estatuto, em que as cidades devem desenvolver enquanto planejamento
municipal. O EIV deve ser realizado de modo a considerar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento a ser construido, considerando a qualidade de vida urbana na area de
sua implantacdo e do seu entorno. Para este estudo, a legislacdo decreta que sejam

avaliadas as questodes:
| — adensamento populacional;
Il — equipamentos urbanos e comunitarios;
Il — uso e ocupagéo do solo;
IV — valorizagao imobiliaria;
V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilacdo e iluminacao;
VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural. (Lei n® 10.257/2001, sec¢éo
XI1).
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Para compreender os pontos de analise no EIV, € importante conhecer o meio
ambiente urbano e os possiveis impactos observados nesta esfera. De acordo com a
Resolugéo n° 1/86, artigo n°1, do CONAMA, o impacto ambiental é

gualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam:

l. A saude, a seguranca e o bem-estar da populacao;

Il. As atividades sociais e econémicas;

lll. A biota;

IV.  As condicdes estéticas e sanitarias do meio ambiente;

V. A qualidade dos recursos ambientais.

Em suma, o impacto ambiental deve ser caracterizado n&o apenas como resultado
de Unica acao, entretanto um conjunto de relagbes que sdo observadas na alteracdo do
espaco urbano, concretizando a necessidade e idealizacdo de um EIV consolidado,
comprometido com o desenvolvimento urbano sustentavel prescrito pelo Estatuto da
Cidade.

Considerando a cidade de Maringa — PR, o decreto n° 1560/2014 regulamenta as
indicacdes gerais que devem ser observadas e respeitadas no EIV e, consequentemente,
elaboracao do RIV. Para esta finalidade, o0 municipio leva em consideracéo o artigo 165 da
Lei n® 632/2006 que institui o Plano Diretor da cidade. De acordo com o Plano Diretor de
Maringa, a Lei municipal pode indicar, ao perceber os possiveis impactos que seriam
observados na implantagcdo de um empreendimento ou servigo, outros empreendimentos e
atividades que necessariamente precisarao realizar o EIV e RIV para obter sua aprovacao
e liberacéo de construcao e ocupacéo.

O decreto 1560/2014 estabelece a preocupacdo do Poder Publico para com a
gualidade de vida da populacdo da cidade. Neste sentido, como forma de controle desta
gualidade de vida observada na cidade, o decreto estabelece que, além dos tépicos ja
apresentados enquanto exigéncia da Lei n°® 10.257/2001 para as questdes que devem ser
abordadas no EIV, sejam consideradas e apresentadas os topicos: areas de interesse
histérico, cultural, paisagistico e ambiental; poluicdo ambiental e poluicao urbana, incluindo
as formas de poluicho sonora, atmosférica e hidrica; vibracdo e trepidacao;
empreendimentos geradores de periculosidade e insalubridade; geracdo de residuos
sélidos; riscos ambientais; impacto socioeconémico na populacdo residente ou atuante no
entorno.

Diante dos topicos apresentados na Legislacdo, o Poder Executivo Municipal
conserva a possibilidade de solicitar alteracdes ou complementos no projeto apresentado
para implantacdo do empreendimento ou atividade, indicando melhorias na infraestrutura
urbana, bem como em equipamentos comunitarios do entorno de sua instalacdo. Estas
intervencdes acontecem, de maneira proporcional ao impacto ambiental, pela autorizacéo
de construcdo do empreendimento e instalacdo de possiveis atividades. Considerando os
impactos ambientais, o municipio ndo exime a responsabilidade de licenciamentos
ambientais em substituicdo ao EIV.

Para a cidade foco de estudo na elaboracdo deste artigo, os estabelecimentos
caracterizados em médio e alto impacto devem apresentar o EIV e RIV. O que define estes
estabelecimentos e atividades em médio e alto impacto séo as possiveis alteracdes e danos
ao ambiente socioecondmico, de natureza construida ou natural, além de possiveis
sobrecargas em infraestruturas basicas da cidade, sendo publicas ou privadas, residenciais
ou ndo residenciais. E importante considerar, também, que na cidade de Maringa,
amparada pelo seu Plano Diretor, a participacdo da populagdo do entorno, em tese, deve
ser considerada. Cabe ao orgao publico responsavel pela aprovacdo do EIV, realizar
audiéncias publicas antes mesmo de definir pela aprovacdo, ou ndo, da implantacdo dos
empreendimento e atividades caracterizadas em médio ou alto impacto. Neste caso, deve-
se considerar os moradores da érea afetada bem como suas associagoes.
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2.2.1 Relatorio de Impacto de Vizinhanca

O RIV é o resultado de todas as andlises e conclusfes acerca da implantacdo do
empreendimento ou atividade, que caracteriza médio ou alto impacto, a partir do
determinado pela Legislac&o do municipio. E importante destacar que todas as informacdes
apresentadas no RIV devem ser de responsabilidade de um profissional técnico. A equipe
envolvida na elaboracao de um RIV pode e deve ser multidisciplinar, entretanto, pelo menos
um membro precisa ser responsavel técnico com cadastro ativo junto ao Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA), ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Para complementar o RIV, pode ser que seja necessario acrescentar laudos
técnicos. Neste caso, estes laudos deverdo ser apresentados juntamente com a Anotacao
de Responsabilidade Técnica (ART), ou documento similar como, para arquitetos e
urbanistas, Registro de Responsabilidade Técnica (RRT). O documento de RIV deve conter
todas as informacgfes necessérias apontadas nos anexos do decreto municipal. Em alguns
casos especificos, a depender do Poder Executivo Municipal, novos documentos poderao
ser solicitados para verificacdo do empreendimento e atividade, bem como os impactos
provenientes de sua autorizacao.

Para elaboracdo do RIV na cidade de Maringa-PR, o decreto n°® 1560/2014 apresenta
as informacdes necessarias para compor o relatorio, aos empreendimentos de alto impacto.
Para estes casos, 0 RIV deverd conter: informacdes do empreendimento; caracterizacao
do empreendimento; os impactos do empreendimento sobre areas vizinhas e as possiveis
acOes mitigadoras e compensatorias a sua implantacdo; um quadro resumo das medidas
mitigadoras e compensatoérias; conclusées do RIV.

Para compor as informagbes do empreendimento, deve-se apresentar todas as
informacgdes que contribuam na identificacdo do empreendimento como, por exemplo,
nome, razao social, inscricdo estadual e enderecos. Também deverdo constar endereco e
telefones do responsavel técnico pelo empreendimento, bem como da equipe
multidisciplinar que realiza o EIV e consequente RIV. Por fim, nesta fase deve-se apresentar
o0 histérico do empreendimento.

Para caracterizar o empreendimento, a equipe que realiza o RIV devera descrever o
empreendimento, apresentando area, porte, niumero de colaborados e horéario de
funcionamento, além do publico alvo. Deve-se apresentar uma sintese dos objetivos
pretendidos com a implantacdo do empreendimento e suas justificativas. Além disso, faz-
se imprescindivel descrever as atividades principais e secundarios do empreendimento a
ser implantado.

Em relacdo aos impactos, alvo principal da elaboracéo do estudo e relatério, a equipe
devera apresentar analise apenas dos itens considerados impactantes, informando sua
area de abrangéncia. Tanto os impactos positivos quanto os negativos deverdo ser
apresentados sendo que, no caso dos impactos negativos, deverdo conter as pretensdes
de medidas mitigadoras e compensatérias, além dos prazos para sua concretizacdo. Para
viabilizar esta analise, o decreto n° 1560/2014 aponta como categorias: impactos no meio
fisico; impactos no meio bioldgico; impactos no meio antrépico; impactos na estrutura
urbana instalada; impactos na morfologia urbana; impactos sobre o sistema viario; impactos
durante a fase de obras do empreendimento.

Por fim, a equipe responsavel devera apresentar um quadro resumo, contendo todas
as medidas mitigadoras e compensatorias para a instalagcdo do empreendimento e de suas
atividades. Devera, aqui, ser apresentado, inclusive, todos os impactos que ndo serao
possiveis mitigar ou compensar em alguma solucdo proposta. A fase de concluséao
apresenta os pareceres dos técnicos responsaveis, contemplando os efeitos positivos e
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negativos da implantacdo do empreendimento, pensando principalmente na qualidade de
vida da populacao que pertence ao entorno, considerando os interesses de coletividade.

3 MATERIAIS E METODOS

O método utilizado para esta pesquisa foi do tipo exploratério, a partir de andlises
realizadas em um RIV para a implantacao de trés residéncias, sob responsabilidade de uma
mesma empresa de Engenharia na cidade de Maringad-PR. As andlises possibilitaram a
compreensao acerca do tema EIV, bem como nos possiveis aspectos que caracterizam
pontos de negligéncias na realizacdo do estudo, frente ao solicitado pela legislacdo do
municipio.

O RIV em questéo foi protocolado pela empresa junto a Prefeitura de Maringa-PR.
Os dados constantes no relatério, de direito privado aos responsaveis técnico pelo
empreendimento e estudo foram omitidos para lisura de analises. Parte importante desta
metodologia adotada visa contribuir para melhorias no processo de realizacéo do EIV e,
consequentemente, de um RIV que apresente todas as caracteristicas necessarias, sem
possibilidades de negligéncias que dificultem a compreenséo dos impactos gerados, desde
a fase de projeto a ocupacao dos empreendimentos.

O desenvolvimento urbano sustentavel é a tipologia de planejamento que se espera
alcancar a partir da realizacdo do EIV. Neste sentido, este artigo apresenta os resultados
de andlises realizadas no RIV protocolado junto ao municipio, estabelecendo um
comparativo com as exigéncias contidas no decreto n°® 1560/2014, bem como na Lei Federal
n°® 10.257/2001 que estabelece o Estatuto da Cidade. A LC 632/2006 e o Plano Diretor da
cidade de Maringa-PR também foram levados em consideracdo para analise e
compreensao do RIV em questao.

4 RESULTADOS E DISCUSSOES

A partir das analises realizadas no RIV apresentado pela empresa de Engenharia da
cidade de Maringa-PR para implantacdo de trés residenciais no municipio, constatou-se
gue a equipe multidisciplinar cumpriu com o estabelecido no decreto n°® 1560/2014. Embora
os dados dos envolvidos sejam omitidos, observa-se que a equipe responsavel foi formada
por responsaveis técnicos que atendem as exigéncias descritas na legislagao.

A empresa de Engenharia que realizou o EIV e RIV é a proprietaria do
empreendimento em questao, ou seja, 0s trés residenciais que serao construidos na cidade.
Trata-se de trés empreendimentos que contemplardo 200 unidades cada, ou seja, 600
unidades habitacionais em uma regido ainda em desenvolvimento, préximo ao Ribeirdao
Pinguim. De acordo com o RIV, as edificagdes ocupardo todo o permitido do lote, de acordo
com as indica¢des de uso e ocupacao do solo estabelecido pela cidade.
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Figura 1: Local de implantacdo do empreendimento.
Fonte: Google maps (adaptado pelo autor).

A atividade constatada pelo empreendimento que sera implantado é totalmente
residencial. Portanto, embora no RIV a empresa caracteriza nenhum incomodo, o fato de
implantar-se 600 unidades para habitacdo gerara impactos significativos para o local de
implantagdo, a considerar sua proximidade com o Ribeirdo Pinguim e a Av. Carmem
Miranda. Para implantacdo deste empreendimento, observa-se que sera necessario
realizar algumas etapas de servigos, como: limpeza do terreno; movimentagéo de terra,
corte e aterro; fundacdes; instalacdes elétricas e hidraulicas; servicos gerais de execucao
de obras (paredes, pilares, vigas, lajes, coberturas, esquadrias, revestimentos e
acabamentos, etc.

Um fato importante é que este empreendimento serd implantado em regido proxima
a fundo de vale. Ainda que respeitando a legislacdo, é necessario a compreensao de que
havera grande quantidade populacional fazendo uso de atividades proximas a esta area.
No RIV analisado, observa-se que foram realizados alguns estudos referentes as
possibilidades de impactos no sistema viario. Entretanto, o estudo justifica medida
mitigadora, neste topico, no acondicionamento das atividades ja existentes no local, o que
gera um ponto de conflito. Com a implantacdo de 600 unidades habitacionais, a demanda
por transporte coletivo, fluxo no sistema viario e necessidade por sinalizagbes viarias
aumenta consideravelmente.

Na fase de construcéo e instalagéo, questdes vinculadas a polui¢éo do ar, geracao
de residuos, demanda maior por transporte coletivo e estacionamento foram indicadas. De
encontro a estas informacdes, a empresa apresentou no RIV que ndo haveria necessidade
de providenciar areas de estacionamento, contradizendo informacdes que apresentou
inicialmente na fase de implantacéo. E certo que, também na fase de uso e ocupacéo das
unidades, a demanda por estacionamento na regido € necessaria, haja vista considerar-se
a realidade de fluxo continuo de pessoas nesta area, ndo sO por moradores dos
residenciais, mas, inclusive, de possiveis visitas e afins.

Outra observacéo importante foi em relacdo ao consumo de agua e energia na fase
de construgdo. De acordo com Silva e Violin (2013), o consumo de agua na fase de
construcéo é consideravel, devido a funcéo do elemento de dissolugcéo e transporte de
varios tipos de materiais. O liquido é essencial para a producdo do concreto, argamassas,
além de efetivo elemento para limpeza de instrumentos utilizados no canteiro de obra.
Consta no RIV que a implantacdo dos residenciais ndo acarretaria impacto na rede de agua

e, como citado anteriormente, a construcéo civil apresenta impactos consideraveis neste
recurso.
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Para a pavimentacédo, o RIV analisado constatou que haveriam impactos apenas na
fase de construcdo do empreendimento, devido a constancia de veiculos pesados
circulando no local. Entretanto, ndo foi constatado impactos na fase de ocupagao e uso
guando, em sintese, também ocorrerdo impactos na pavimentacdo devido aumento
consideravel no fluxo do sistema viario, haja vista diversas unidades habitacionais
ocuparem a regido que antes constituiu-se apenas um vazio urbano.

Em suma, observa-se que ha uma grande quantidade de impactos observados na
implantacéo dos trés residenciais. Neste sentido, a empresa precisou apresentar medidas
mitigadores e compensatorias que viabilizem a aprovagéo do seu empreendimento. Nota-
se que a maioria dos impactos sdo absorvidos pelas edificacbes ja existentes naquela
regido, haja vista ter-se-a projecao de crescimento populacional naquela area.

5 CONCLUSAO

Diante de todo o exposto neste artigo, € possivel concluir que existe a necessidade
de uma gestéo que fiscalize a realizacdo do EIV e consequente relatorio. A cidade continua
crescendo e a urbanizacao é uma realidade desde o advento da Revolucao Industrial. Cada
vez mais o0 homem busca melhores condi¢ces de vida e oportunidades na urbe, de modo
gue a forma como estas ocupacgfes ocorrem, de maneira desenfreada, geram impactos
ambientais que sao refletidos no setor administrativo, econémico, ambiental e social.

O EIV é um critério essencial para a implantacdo de todo e qualquer
empreendimento. Observa-se que os aspectos negligenciados neste estudo, corresponde
a brechas que o préprio Poder Executivo Municipal estabelece em seu decreto. Faz-se
necessario desenvolver medidas que submetam fiscalizacdo e cobranca para o correto
desenvolvimento do EIV e RIV no municipio.

O planejamento urbano tem por objetivo permitir que a cidade continue se
desenvolvendo. Com a realizagdo de coerente EIV, sera possivel garantir que a cidade
estabeleca um desenvolvimento sustentavel, permitindo que haja ocupacéo e interacdes
na morfologia urbana, sem que ocorram impactos ambientais que interfiram ndo s6 no meio
ambiente, mas, inclusive, nos setores administrativos e sociais da cidade de Maringa-PR.
De acordo com Leite (2012), constantemente as cidades sofrem efeitos de alteracoes
ambientais como, por exemplo, aumento da poluicdo de agua, solo e ar. A implantacéo de
novos empreendimentos e atividades no contexto das cidades interferem, diretamente, no
seu desenvolvimento. Por este motivo, o EIV deve ser elaborado de modo que estas
interferéncias sejam amenizadas, haja vista a necessidade de solu¢des que equilibrem a
sua implantacdo sem que prejudique o crescimento da urbe.

A Lei Federal n® 10.257/2001, estabelece uma série de instrumentos que viabilizam
o continuo desenvolvimento dos centros urbanos. Entretanto, é necessario que cada cidade
desenvolva, além do seu Plano Diretor, as exigéncias para que o Poder Publico tenha
subsidios em exigir a implantacdo adequada dos empreendimentos na cidade. O espaco
urbano deve ser compartilhado, desenvolvido por e para pessoas. No entanto, deve ser
bem difundido os ensinamentos de que esta ocupacdo ndo deve interferir nos cursos do
meio ambiente e o0 seu desenvolvimento natural. Deste modo, conclui-se que, para erradicar
0s aspectos negligenciados na realizacdo do EIV e RIV, cada municipio deve educar, gerar
e levar conhecimento as esferas envolvidas e preocupadas com o desenvolvimento das
cidades, de modo a exercer e difundir o que se conhece por responsabilidade
compartilhada.
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