ENCONTRO INTERNACIONAL
DE PRODUCAO CIENTIFICA
DA UNICESUMAR ISSN 2594-4991

ISBN 978-65-5615-456-5

ESTATISTICA APLICADA A ENGENHARIA DE AVALIACOES

Matheus Ferreira Gama?l, Edimar lzidoro Novaes?

1Académico do Curso de Licenciatura de Matematica, EAD/Universidade Cesumar — UNICESUMAR. Programa Voluntario de Iniciacéo
Cientifica (PVIC/Unicesumar). matheusfgama@hotmail.com
2Qrientador, Mestre, Departamento de Matematica, UNICESUMAR.

RESUMO
A estatistica possui aplicacdes fundamentais no estudo das ciéncias sociais, politicas, econbémicas,
biolégicas, fisicas, médicas e também na engenharia. Com a andlise estatistica multivariada, é possivel definir
precos de imoveis, aplicando conceitos relacionados a analise de agrupamentos, analise de componentes
principais e regresséo linear mdultipla para previsdo. Com isso, € notdrio que tal método sirva como auxilio
para peritos judiciais e engenheiros de avaliagfes, sendo essa presente pesquisa focada em utilizar o referido
método em iméveis localizados no municipio de Manhuagu-MG.
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1 INTRODUCAO

Para Neto (2002), a estatistica pode ser considerada como a ciéncia que se
preocupa com a organizacao, descricdo, andlise e interpretacdo de dados experimentais,
visando a tomada de decisdes. Do conjunto de procedimentos e técnicas que compdem a
Estatistica, segundo Santos (2007), distinguem-se os que servem para recolher, organizar,
sintetizar e descrever os dados, que formam a Estatistica Descritiva, € 0s que, com base
na Teoria das Probabilidades, permitem a analise e a interpretacdo dos dados, assim como
efetuar inferéncias sobre uma populagdo com base no estudo de uma amostra.

Segundo Loesch e Hoeltgebaum (2017), a analise multivariada € um conjunto de
métodos estatisticos para andalise de dados envolvendo mais de duas variaveis em uma
Gnica amostra de observacdes. E empregado a analise exploratéria de dados para
identificar relagbes sistematicas entre varidveis, ou seja, a estatistica multivariada se
engloba no campo de estudos da Estatistica Descritiva. Na analise multivariada o método
de tratamento de dados é diversificado devido &: existéncia ou ndo de variaveis
independentes e ao tipo de variaveis, que pode ser quantitativa (numérica) ou qualitativa
(categdricas).

Em relacdo a engenharia de avaliagdes, Moreira, et al (2010), categorizam como 0
valor mais provavel que um determinado imdvel atingiria em uma dada transacgéo, de
acordo com suas caracteristicas e condices do mercado naquele momento. Para definir
um valor para um imoével, € possivel utilizar de diversos métodos, dentre eles: Método
comparativo direto de dados de mercado, Método involutivo, Método evolutivo, Método da
capitalizacdo de renda, dentre outros, como evidencia Fiker (2001).

Com isso, é possivel definir métodos estatisticos que auxiliem definitivamente na
formulacéo de precos de variados iméveis. A presente pesquisa, entéo, explicitara métodos
estatisticos pertinentes ao objetivo da pesquisa, e por fim, evidenciara a possibilidade de
uso de tais métodos para a definicdo de valores de imoveis.

2 MATERIAIS E METODOS

A metodologia para a obtencdo do objetivo consta da aplicacdo das seguintes
técnicas estatisticas da area de analise multivariada:
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Andlise de agrupamento: através desta técnica procura-se determinar para cada
classe de imdveis, os grupos de itens homogéneos. Nesta analise, sera utilizada a Distancia
Euclidiana, e o método de ligagdo de Ward.

Apos a formacédo dos grupos homogéneos, serdo construidas fungdes discriminantes
com duas finalidades: avaliar a consisténcia dos grupos obtidos e alocar futuros itens em
cada um dos grupos que formam cada classe. Em seguida, sera aplicado a analise de
componentes principais para cada um dos grupos, de cada uma das classes, com o objetivo
de substituir os valores das variaveis originais pelos escores das componentes principais e
contornar o possivel problema da multicolinearidade.

Por fim, sera ajustado um modelo de regresséao linear multipla para cada um dos
grupos de cada classe de imovel. O preco a vista, denominado valor, foi considerado como
variavel resposta ao modelo.

A pesquisa sera realizada nos meses de setembro a novembro e serdo utilizadas um
banco de amostras de cerca de 40 a 60 iméveis localizados no municipio de Manhuacu-
MG. Para a aplicacdo dos conceitos estatisticos sera utilizado o programa Microsoft Excel.

3 RESULTADOS ESPERADOS

A Estatistica Multivariada é uma ferramenta util na anélise de dados, uma vez que,
consiste em um conjunto de métodos estatisticos que permite confrontar diversas variaveis
simultaneamente de cada elemento amostral. As técnicas de estatistica multivariada tém o
propésito de simplificar ou facilitar a interpretacdo do fendmeno estudado e o seu
desenvolvimento tem possibilitado o estudo de fendbmenos cada vez mais complexos. Estas
podem ser empregadas com o intuito de se construir indices ou variaveis alternativas e
grupos de elementos amostrais, analisar as relagbes de dependéncia das variaveis e
compara-las.

Com a revisdo bibliografica, serd possivel definir plenamente os conceitos
estatisticos multivariados pertinentes, com o intuito de qualificar um método que seja capaz
de analisar registros histéricos e semelhancas entre as amostras para a previsao de valores
aproximados de iméveis. Além disso, com 0 método estatistico multivariado definido através
do embasamento tedrico, sera possivel evidenciar o uso da estatistica como ferramenta de
grande utilidade no ambito de estudo em questédo, ou seja, ha engenharia de avaliacdes.

4 CONCLUSAO

A estatistica é fundamental em variados conceitos presentes no cotidiano humano.
Segundo Reis (1999), qualquer cidadado esta diariamente exposto a um enorme conjunto
de informacdes resultantes de estudos socioldgicos, de mercado ou econémicos, de
sondagens politicas ou até mesmo da pesquisa cientifica, sendo que muitos destes
resultados baseiam-se em inquéritos por amostragem.

Com a Estatistica, € possivel que se avaliem os métodos de recolha, e com 0s
préprios resultados, as falsas conclusdes séo evidenciadas. Além disso, a Estatistica nas
ciéncias sociais, politicas, econdmicas, biologicas, fisicas, médicas e também na
engenharia, € um dos principais instrumentos do método cientifico. Para todos os que
trabalham nestas areas é vital um conhecimento basico dos conceitos, possibilidades e
limitac6es desses métodos.

Nessa pesquisa, a estatistica sera instrumento para validacéo de precos de imoveis,
através de métodos estatisticos multivariados como: analise de agrupamentos, analise de
componentes principais e regressao linear mdultipla para previsdo. Aliado a essas
ferramentas, tem-se a avaliagdo de imoveis, urbanos e rurais, que esta presente na grande
maioria dos negocios, discussdes e pendéncias interpessoais e sociais em toda e qualquer
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comunidade. Por isso, a escolha da pesquisa se torna pertinente, aliando o estudo da
matematica estatistica a engenharia de avaliacdes.
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